
                                                                                                                                                        Проект 
Договор 
на техническое обслуживание и содержание мест общего пользования 

	г. Белгород 
	«_____»________ 2021 г.

	
	


___________________________________________, являющийся собственником Эксплуатируемого 
                                           (наименование или ФИО)
помещения №_____, общей площадью_____ кв.м., в лице _______________________________________
(должность, ФИО)
действующий на основании ________________________________________________________________,
(Устава, доверенности, паспорта)
расположенном в Здании по адресу: Белгородская область, г.Белгород, проспект Б. Хмельницкого, 133Ж (далее Здание), на основании _________________ № __________________________ от «_____» ______ г.,
                                                                         (документ, устанавливающий право собственности на нежилое помещение)
выданного_______________________________________________________________________________
                                               (наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы)
или представитель Собственника Эксплуатируемого помещения в лице____________________________________________________________________________________,
                                                                    (должность, фамилия, имя, отчество представителя)
действующего в соответствии с полномочиями, основанными на основании _________________________________________________________________________________________, 
(наименование федерального закона, акта уполномоченного на то государственного органа либо доверенности, оформленной в соответствии с требованиями п. 5 и 6 ст. 185, ст. 186 ГК РФ или удостоверенной нотариально)
и именуемый в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны и Общество с ограниченной ответственностью «СП ДСК «Центр», в лице директора Сошенко Евгения Александровича, действующего на основании Устава и именуемое в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, а вместе именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Основные понятия, термины и толкования
[bookmark: _Hlk41651405]1.1.	 Стороны договорились, что для целей настоящего Договора нижеприведенные понятия, термины и толкования имеют следующие значения: 
	1.2. Договор - настоящий документ, все приложения к нему, а также все последующие изменения, дополнения, соглашения, протоколы и иные документы, которые будут подписаны Сторонами во исполнение и/или в развитие данного документа. 
1.3. Здание - означает объект недвижимого имущества, общей площадью 2 498,1 кв. метров, состоящее из семиэтажного офисного здания, расположенный по адресу: г.Белгород, проспект Б.Хмельницкого 133Ж.
1.4. Эксплуатируемые помещения - офисные помещения, расположенные на этажах Здания, принадлежащие Заказчику на праве собственности.
1.5. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования, (Приложение №2 к Договору), выполняемые Исполнителем с использованием своих материалов и запасных частей.
1.6. 	Государственный орган - любые федеральные, региональные, муниципальные органы власти и управления (законодательные, исполнительные). 
1.7. День - рабочий день с 9.00 по 18.00 московского времени, если иное не предусмотрено настоящим Договором. 
1.8. Общее имущество – помещения, находящиеся в Местах общего пользования и принадлежащие собственникам Эксплуатируемых помещений на праве общей долевой собственности, не являющиеся частями Эксплуатируемых помещений, предназначенные для обслуживания более одного помещения в Здании в том числе: лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения, оборудование (технические подвалы), крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и другое оборудование (в том числе конструкции),   земельный участок, на котором расположено Здание, с элементами озеленения и благоустройства.
[bookmark: _Hlk41653567]1.9. Прилегающая территории - прилегающая к Зданию часть земельного участка, расположенная в границах ограждения Здания (уборочная площадь).
1.10. Инженерное оборудование - внутренние инженерные системы и оборудование, находящиеся в Эксплуатируемых Помещениях.

2. Предмет Договора
2.1.В соответствии с настоящим Договором Исполнитель обязуется оказывать Заказчику за плату работы и услуги по содержанию и текущему ремонту Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования, в соответствии с Перечнем работ и услуг по содержанию и текущему ремонту Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования, (Приложение № 2 к Договору), а Заказчик обязуется принять результаты выполненных работ и оказанных услуг, оплатить их в соответствии с условиями настоящего Договора.
2.2. Состав Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования согласован Сторонами в Приложении №1 к настоящему Договору.
2.3. Нежилое здание представляет собой семиэтажное здание общей площадью 2 498,1 кв.м, расположенное по адресу: г.Белгород, проспект Б. Хмельницкого, 133Ж, кадастровый номер 31:16:0104008:462 (далее - Здание).
[bookmark: _Hlk43984973]2.4. Услуги по настоящему Договору оказываются Исполнителем в пределах границ эксплуатационной ответственности. Границей эксплуатационной ответственности между Общим имуществом, находящимся в Местах общего пользования и Эксплуатируемым помещением, является внешняя поверхность офисных стен, входной двери и окон.
2.5. В предмет настоящего Договора не входит обязанность Исполнителя по производству капитального ремонта Здания и Общего имущества, находящегося в Метах общего пользования, а также по осуществлению текущего, косметического или капитального ремонта Эксплуатируемых помещений собственника, выполнение работ по осмотру системы дымовых и вентиляционных каналов и пожаротушения. Работы по капитальному ремонту Общего имущества Здания будут производиться отдельно, за счет средств Собственников Эксплуатируемых помещений.

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Исполнитель обязан:
3.1.1. Оказывать работы и услуги по содержанию и текущему ремонту Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования в соответствии с Перечнем работ и услуг по содержанию и текущему ремонту Общего имущества находящегося в Местах общего пользования (Приложение №2 к Договору). 
3.1.2. В своей деятельности руководствоваться действующими нормами и правилами.
3.1.3. В соответствии с действующим законодательством рассматривать поступившие от Заказчика жалобы и предложения, принимать необходимые меры по их разрешению.
3.1.4. В случае возникновения обстоятельств, способных повлиять на ход оказания услуг по настоящему Договору, незамедлительно предупредить об этом Заказчика.
3.1.5. Не разглашать третьим лицам сведений о Заказчике, его хозяйственной деятельности ставшей известной Исполнителю в процессе выполнения условий настоящего Договора.
3.1.6. Привлекать к оказанию услуг и выполнению работ по настоящему Договору квалифицированный персонал, имеющий опыт работы в соответствующей сфере.
3.1.7. Обеспечить  аварийно-диспетчерское обслуживание Здания, в том числе путем заключения договора на оказание услуг с организацией, осуществляющей деятельность по аварийно-диспетчерскому обслуживанию, и уведомить Заказчика о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб. 
3.1.8. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных Договором, уведомить Заказчика о причинах нарушения, путем размещения уведомления в почтовом ящике, Заказчика, расположенном на первом этаже нежилого здания по пр. Б.Хмельницкого 133 ж и (или) на сайте Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания). 
[bookmark: _Hlk69392927]Информировать Заказчика об изменении размера платы за содержание и текущий ремонт Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования, не позднее чем за 10 рабочих дней до такого изменения. Информация размещается в соответствии с ч.1 п. 3.1.8 настоящего договора.
3.1.9. Обеспечить доставку Заказчику квитанции (единого платежного документа), не позднее 15-ти рабочих дней, следующих за отчетным периодом (Приложение № 3 к Договору).
3.1.10. Не менее чем за 3 дня до начала проведения работ по осмотру и текущему ремонту общедолевого имущества, находящегося внутри Эксплуатируемого помещения информировать об Заказчика и согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри Эксплуатируемого помещения.
3.2. Исполнитель вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по Договору, в т.ч. привлекать третьих лиц для выполнения работ и оказания услуг по настоящему Договору.
3.2.2. Взыскивать с Заказчика сумму задолженности за содержание и текущий ремонт общедолевого имущества. Производить начисление (при неуплате взыскание) на основании агентского договора налоги и сборы и иные платежи пропорционально доли в праве собственности. 
3.2.3. Взыскивать с Заказчика прямой действительный ущерб, возникший в результате несвоевременно внесенных платежей, предусмотренных п. 3.2.2. настоящего договора.
3.3.9. Разместить необходимый, инвентарь, инструменты, оборудование, расходные материалы, необходимые для выполнения условий настоящего договора по текущему ремонту и содержанию мест общего пользования в одном из подсобных помещений (относящегося к общедолевому имуществу) пригодном для этих целей.

3.3. Заказчик, как участник долевой собственности обязан:
3.3.1. Производить оплату услуг по содержанию и текущему ремонту общедолевого имущества непосредственно на расчетный счет Исполнителя. Платежи, за потребленный коммунальный ресурс, а также налоги, сборы и иные платежи Заказчик оплачивает непосредственно на расчетный счет АО «ДСК»- специализированный застройщик в порядке и сроки, которые установлены настоящим Договором. Платежи по текущему ремонту и содержанию общедолевого имущества, а также за потребленный коммунальный ресурс вносятся Заказчиком ежемесячно в течение 25-ти банковских дней месяца следующего за отчетным, платежи по налогам и сборам - в сроки, установленные законодательством.
3.3.2. Участвовать в уплате, налогов, сборов и иных платежей за общедолевое имущество, пропорционально своей долей в праве собственности на Общее имущество, а также в издержках по его содержанию и сохранению (ст.249 ГК РФ). 
3.3.3. Компенсировать затраты, связанные с оплатой арендных платежей, за пользование земельным участком АО «ДСК» пропорционально свое доле в праве собственности на общедолевое имущество.
3.3.4. Предоставить Исполнителю всю необходимую для оказания услуг по настоящему Договору информацию и документацию (адреса, служебные и личные телефоны ответственных лиц, обеспечивающих доступ в Здание и Эксплуатируемые помещения).
3.3.5 Дополнительно оплачивать Исполнителю затраты по ремонту и содержанию Общего имущества, не включенные в Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования, (Приложение №2 к Договору). Размер платы определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
3.3.6. Обеспечить допуск персонала Исполнителя в принадлежащее Заказчику Эксплуатируемое помещение, для осмотра технического и санитарного состояния инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в Эксплуатируемом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Исполнителем время, а работников аварийных служб - в любое время.
3.3.7. Незамедлительно сообщать Исполнителю об обнаруженных повреждениях и неисправностях инженерных коммуникаций и строительных конструкций по тел: (4722) 58-41-28; 58-41-25.
3.3.8. Не производить без предварительного уведомления Исполнителя перенос инженерных сетей, не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг.

3.4. Заказчик вправе:
3.4.1. Осуществлять контроль за ходом и качеством оказания услуг Исполнителем, соблюдением сроков их выполнения, не вмешиваясь при этом в деятельность Исполнителя.
3.4.2. Требовать в установленном порядке возмещения ущерба, возникшего по вине Исполнителя в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением работ и услуг по содержанию и текущему ремонту Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования, исходя из положение настоящего Договора и действующих нормативных актов. 

4.Стоимость услуг и порядок расчетов
4.1. Размер платы за содержание и текущий ремонт Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования, указан в Приложении №2 к Договору из расчета за 1 кв. метр. 
4.2. Размер платы Заказчика за содержание, текущий ремонт Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования определяется пропорционально доли в праве собственности на Общее имущество, исходя из размера общей площади Эксплуатируемого помещения, принадлежащего Заказчику, согласно ст. 249 ГК РФ. Аналогично определяется размер расходов Заказчика по сборам, налога и иным платежам.
4.3. Платежи за содержание и текущий ремонт, за потребленный коммунальный ресурс, равно как платежи по сборам, налогам и др. производятся Заказчиком лично (или его представителем, арендатором, нанимателем) в соответствии с п. 3.3.1 настоящего договора. 
4.4. Датой исполнения Заказчиком обязательств по оплате услуг, налогов, сборов и иных платежей по настоящему Договору, является дата поступления денежных средств на расчетный счет Исполнителя и АО «ДСК»- специализированный застройщик.
4.5. В случае если любой платеж, причитающийся Исполнителю и АО «ДСК»- специализированный застройщик от Заказчика по настоящему Договору, не произведен в предусмотренный Договором срок, Заказчик выплачивает Исполнителю и (или) АО «ДСК»- специализированный застройщик пени в размере ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической погашения задолженности включительно..
4.7. Стороны соглашаются, что в случаях реального увеличения складывающихся цен с учетом индекса инфляции, определяемого уполномоченными органами, стоимость Работ и услуг по содержанию и текущему ремонту Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования не чаще одного раза в год изменяется, на индекс инфляции, установленный федеральным законом о федеральном бюджете на соответствующий календарный год. Изменения размера платы в указанном случае не требует принятия дополнительного решения общим собранием собственников Эксплуатируемых помещений. Информация об необходимости изменения размера платы за оказание Работ и услуг по содержанию и текущему ремонту Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования доводится до сведения Собственников Эксплуатируемых помещений не позднее, чем за 30 дней до даты вступления указанных изменений в силу. 
Информация размещается в соответствии с ч.1 п. 3.1.8 настоящего договора.

4. Уведомления 
5.1. В случае изменения адресов, номеров телефонов и факсов, банковских реквизитов, указанных в настоящем Договоре, а также наименований и организационно-правовой формы любой из Сторон Договора, Сторона, у которой произошли такие изменения, обязана уведомить об этом другую Сторону в течение 3 (Трех) дней с даты таких изменений. 
5.2. Ответственные за исполнение настоящего Договора: 
5.2.1. Со стороны Заказчика – «_________________»     _________________________________________________________________________________________
										(контактный телефон)
	5.2.2. Со стороны Исполнителя ООО «СП ДСК «Центр» ______________________________________, 
контактный телефон: _________________________	, факс: ___________________

5. Ответственность Сторон                                                                                                                                                                                                                                                                                         
[bookmark: _Hlk41981261]	6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя по настоящему Договору обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора. 
	6.2. Сторона Договора при наличии вины возмещает другой Стороне только реальный ущерб, который причинен имуществу Стороны по Договору.  
	6.3. Исполнитель не несет ответственности за убытки, возникшие вследствие неисполнения Заказчиком обязательств по настоящему Договору. 
	6.4. 	Исполнитель не несет ответственности за действия или бездействия Заказчика и третьих лиц, в случае если действиями последних причинен ущерб Общему имуществу, находящемуся в Местах общего пользования. 
	6.5. 	Сторона, нарушившая свои обязательства по настоящему Договору, освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств, если они вызваны причинами, за которые она ответственности не несет. 

7 Обстоятельства непреодолимой силы
7.1. Стороны не несут ответственности за полное или частичное невыполнение своих обязательств по настоящему Договору, если такое невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (Форс-мажор), а именно: пожара, наводнения, других стихийных бедствий, военных действий, постановлений органов государственной власти, иных событий, препятствующих выполнению условий настоящего Договора, наступление которых Стороны не могли предвидеть и/или предотвратить доступными им способами. 
7.2. В случае наступления Форс-мажорных обстоятельств, если эти обстоятельства повлияли на выполнение Стороной обязательств по настоящему Договору, срок исполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору, обязана о наступлении и прекращении вышеназванных обстоятельств немедленно известить другую Сторону. Несвоевременное извещение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы лишает соответствующую Сторону права ссылаться на них в будущем как на основание, освобождающее ее от ответственности за неисполнение принятых по Договору обязательств. Уведомление о наличии обстоятельств непреодолимой силы должно содержать данные о таких обстоятельствах, а также о характере их влияния на исполнения направившей его Стороной своих обязанностей, предусмотренных Договором. Наличие обстоятельств подтверждается документом, выданным уполномоченным государственным органом или органом местного самоуправления либо Торгово-промышленной Палатой РФ. 
8. Порядок разрешения споров
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.

9. Конфиденциальность
9.1 Стороны обязуются не разглашать и не распространять в иной форме конфиденциальные документы, сведения и информацию, полученные ими друг от друга в процессе исполнения настоящего Договора. Конфиденциальные сведения не подлежат разглашению и распространению в иной форме как в течение всего срока действия настоящего Договора, так и после его прекращения, в течение последующих 3 (Трех) лет. 
9.2. Если иное не будет установлено соглашением Сторон, то конфиденциальными являются условия настоящего Договора и дополнительных соглашений к нему, а также все получаемые Сторонами друг от друга в процессе исполнения настоящего Договора сведения, за исключением сведений, которые не могут быть отнесены к конфиденциальным в соответствии с действующим законодательством и иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации, а также тех сведений, которые без участия Сторон были или будут опубликованы или распространены в иной форме в официальных (служебных) источниках, либо стали или станут известны на законном основании также без участия Сторон от третьих лиц. 
9.3. Ни одна из Сторон не несет ответственности за действия, связанные с представлением в суд или иной компетентный государственный орган или организации конфиденциальных сведений, если обязанность по предоставлению таких сведений предусмотрена действующим законодательством Российской Федерации. 

10. Срок действия настоящего Договора и порядок его прекращения (расторжения)
10.1. Договор заключен сроком на 1 год и вступает в силу с момента утверждения собственниками Эксплуатируемых помещений его содержания, оформленного Протоколом общего собрания собственников. 
10.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении его действия за 30 до истечения срока его действия, Договор считается продленным, на тот же срок и на тех же условиях. Количество пролонгаций не ограничено. 
10.3. Собственники Эксплуатируемых помещений, на основании решения общего собрания собственников (п.1. ст.181.2 ГК РФ), в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора на техническое обслуживание и содержание мест общего пользования, если Исполнитель не выполняет условия настоящего Договора.
[bookmark: _GoBack]11. Прочие условия
11.1. Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах, по одному для каждой из Сторон, имеющих равную юридическую силу. Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на 12 страницах и содержит 3 приложения.
11.2. Приложения:
Приложение № 1 – Состав Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования – стр. 7-8.
Приложение№ 2 - Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту Общего имущества, находящегося в Местах общего пользования – стр. 9-11.
Приложение № 3 – Квитанция (Единый платёжный документ) – стр. 12.
11.3. Настоящий Договор имеет обязательную силу для Сторон, заключивших его. 
11.4. Если одно или несколько положений настоящего Договора становятся недействительными с выходом новых законодательных актов, остальные положения настоящего Договора сохраняют свою юридическую силу. 
12.Заключительные положения 
12.1. Настоящий Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Исполнителем, АО «ДСК»- специализированным застройщиков и Заказчиком.
12.2. Стороны обязуются письменно извещать друг друга об изменении реквизитов и адресов.
12.3. Во всем остальном, что не урегулировано настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

13. Адреса, банковские реквизиты, подписи Сторон 
			
	Исполнитель:						
ООО «СП ДСК «Центр»
Место нахождения: 308015, г. Белгород,
ул. Гостенская д.16а 
ОГРН 1123123005499 
ИНН 3123298897 КПП 312301001
Банковские реквизиты:
р/с 40702810425100025875 в ПАО АКБ
Авангард г.Белгород, БИК 044525201
 к/с 30101810000000000201




Директор 

__________________________Е.А. Сошенко
м.п.

	Собственник Эксплуатируемого помещения (представитель):

Ф.И.О./ Наименование юридического лица: ________________________________________
Адрес: __________________________________
Паспорт: ________________________________
Выдан: __________________________________
СНИЛС:_________________________________
ИНН/КПП_______________________________
ОГРН___________________________________
Банковские реквизиты: 
(для юр. лица)____________________________
_________________________________________
Тел./факс: ________________________________


___________ (___________________________)
    (подпись)              (Ф.И.О.)/ м.п.				





6

